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Bebauungsplan samt örtlichen Bauvorschriften „Schuppensiedlung Breite“ in Neuhausen ob Eck
Offenlage gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuhausen ob Eck hat am 14. Januar 2020 in öffentlicher Sitzung den Entwurf zum Bebauungsplan samt örtlichen Bauvorschriften „Schuppensiedlung Breite“  gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB durchzuführen.

Die Gemeinde Neuhausen ob Eck liegt im ländlichen Raum im Naturpark Obere Donau. Der Wald- und Brennholzreichtum sowie die vorhandenen Siedlungsstrukturen sorgen dafür, dass viel Brennholz aufgearbeitet und gelagert wird. Die nötigen Aufarbeitungs- und Lagerflächen stehen jedoch innerorts nur bedingt zur Verfügung, so dass ein hoher Bedarf für die Ausweisung eines speziellen Schuppengebiets im Außenbereich für Unterstellplätze und Lagerflächen, vorrangig für Holz, Maschinen und Fahrzeuge für Wald- und Holzbearbeitung für nicht privilegierte Nutzer besteht. Für nicht privilegierte Bürger besteht im Gegensatz zu privilegierten Landwirten, nicht die Möglichkeit Maschinen- und Lagerräume im Außenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu errichten. 

Um auf den vorhandenen Bedarf an entsprechenden Lagerräumen zu reagieren und im Zuge einer geordneten städtebaulichen Entwicklung gemäß § 1 Abs. 3 BauGB plant die Gemeinde die Ausweisung eines Schuppengebietes. 

Durch die explizite Ausweisung eines Schuppengebietes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind eine angemessene Standortauswahl und ein möglichst geringer Flächenverbrauch gewährleistet. Somit lässt sich die Deckung des Bedarfs an Maschinen- und Lagerräumen in geordneten und strukturierten Verhältnissen abwickeln und eine ungeordnete Entwicklung im Innenbereich präventiv vermeiden. Ein öffentliches Interesse an der Planung ist somit gegeben. Mit der Entwicklung des Sondergebiets „Schuppensiedlung“ in der Umgebung von bereits vorhandenen Schuppen kann eine gezielte Verdichtung bzw. Konzentration verwirklicht und folglich potentielle Nutzungskonflikte präventiv vermieden werden.
Der Geltungsbereich befindet sich ca. 100 m nördlich der Gemeinde Neuhausen ob Eck und umfasst eine Fläche von ca. 1,29 ha. 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes samt örtlichen Bauvorschriften „Schuppensiedlung Breite“ ist in nachstehender Abbildung (ohne Maßstab) dargstellt.
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Zwischenzeitig wurden die frühzeitige Beteiligung sowie die Offenlage durchgeführt. Aus der Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage ergibt sich die Notwendigkeit der Wiederholung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2, da die Frist zischen Bekanntmachung und Start der Offenlage unterschritten wurde und weiterhin die Bebauungsplan-Unterlagen nicht durchgängig auf der Homepage der Gemeinde abrufbar waren.
Im vorliegenden Entwurf zur Offenlage erfolgen weiterhin Anpassungen der Ausgleichsmaßnahmen, Korrekturen redaktioneller Fehler sowie Anpassungen der Begründung.
Die Öffentlichkeit wird hiermit am Verfahren zum Bebauungsplan samt örtlichen Bauvorschriften „Schuppensiedlung Breite“ in Neuhausen ob Eck gemäß § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in Form einer öffentlichen Auslegung beteiligt.

Die Planunterlagen in der Fassung für die Offenlage werden im Rathaus der Gemeinde Neuhausen ob Eck, Rathausplatz 1, 78579 Neuhausen ob Eck, Zimmer 1.07 in der Zeit vom

19. Juni 2020 bis einschließlich 20. Juli 2020
zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegt und Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung gegeben. 
Aufgrund der aktuellen Situation der vorherrschenden Corona-Krise ist eine Einsicht im Rathaus nur nach vorheriger telefonischer Anmeldung unter der Nummer 
+49 7467 / 9460 16 möglich.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB sind die Unterlagen zum Bebauungsplan zudem auf der Homepage der Gemeinde Neuhausen ob Eck unter dem Link www.neuhausen-ob-eck.de/aktuelles/  sowie unter dem Landesportal unter dem Link www.uvp-verbund.de abrufbar. 
Der Entwurf des Bebauungsplanes samt örtlichen Bauvorschriften „Schuppensiedlung Breite“ umfasst:

· Titel, Bestandteile, Rechtsgrundlagen
· Satzungen

· Zeichnerischer Teil  

· Planungsrechtliche Festsetzungen, Hinweise

· Örtliche Bauvorschriften

· Begründung Teil 1
· Begründung Teil 2 - Umweltbericht 
jeweils in der Fassung vom 29.05.2020
· Artenschutzrechtliche Vorprüfung (Stand: 19.06.2018)

· Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: 20.05.2020)
Es liegen gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB folgende umweltbezogene Informationen vor, die ebenfalls eingesehen werden können:
· Der Umweltbericht sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag mit Untersuchungen zu den Schutzgütern Mensch, Boden, Wasser, Klima, Arten/Lebensräume, Landschaftsbild/Erholung, Kultur-/Sachgüter als ergänzender Bestandteil der Begründung. 
Hierbei sind insbesondere Untersuchungen zur Betroffenheit der Avifauna (Vögel) sowie von Fledermäusen innerhalb und um den Geltungsbereich sowie die Zuordnung von Ausgleichsmaßnahmen über das Ökokonto der Gemeinde und die zwingende Anpflanzung von Bäumen auf den Grundstücken hervorzuheben.

· Umweltrelevante Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung sowie der Offenlage, insbesondere zu den Themen: 
· Mögliche Betroffenheit der Avifauna (Vögel) sowie von Fledermäusen
· Mögliche Betroffenheit des Biotopverbundes

· Größe der Flächenversiegelung und deren Ausgleich

· Ausgleichsmaßnahmen über das Ökokonto der Gemeinde

· Begrünung von Freiflächen

· Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

· Monitoring der Maßnahmen

· Auswirkungen der Holzbearbeitung

Während der Auslegungsfrist können Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht werden. Sie können mündlich oder schriftlich mitgeteilt oder zur Niederschrift gegeben werden.
Darüber hinaus können Anregungen und Stellungnahmen auch in Form einer E-Mail an die folgende Adresse abgegeben werden: info@neuhausen-ob-eck.de
Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass abgegebene Stellungnahmen unter der Nennung des Namens öffentlich behandelt werden können.
Gemäß § 4a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Öffentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung über den Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können. 

Gemeinde Neuhausen ob Eck, 10. Juni 2020 



gezeichnet 
     







      …………………………….







         Hans-Jürgen Osswald
Bürgermeister
