NEUHAUSEN OB ECK

Richtlinie
der Gemeinde Neuhausen ob Eck

zur Forderung von Wohnraum und der Reduzierung von Leerstanden

Praambel

Far den Gemeinderat und die Verwaltung hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
Aulenentwicklung der Gemeinde. Die Starkung der historisch gewachsenen Kern-
gebiete aller Ortsteile ist eine der wichtigsten Zukunftsaufgaben der Gemeinde Neu-
hausen ob Eck.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, bis auf weiteres auf die Neu-
erschlieBung von Baugebieten zu verzichten.

Um trotzdem Wohnflachen zur Verfugung zu stellen, fordert die Gemeinde den Ab-
bruch und Neubau oder die Sanierung von leerstehenden Gebauden gemald den
nachstehenden Richtlinien.

Daruber hinaus gewahrt die Gemeinde den Burgern Unterstutzung bei der Entwick-
lung von Flachen im Innenbereich nach der MalRgabe dieser Richtlinien.

1. Allgemeine Fordergrundsatze

1. Eine Forderung ist nur fir Objekte moglich, die im Innenbereich eines der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Neuhausen ob Eck liegen. Objekte,
die in Streusiedlungen (z.B. Breitenfeld, Hattelmuhle, ligental, Tannenbrunn) liegen
oder Einzelobjekte im AufRenbereich sind nicht forderfahig.

1.2 Gebaude oder Gebaudeteile, fur die eine Forderung gewahrt wird und die vor
dem 1.1.1950 errichtet wurden, diurfen seit mindestens drei aufeinanderfolgenden
Monaten nicht bewohnt sein. Gebaude die nach dem 1.1.1950 errichtet wurden, dur-
fen seit mindesten zwoIf aufeinanderfolgenden Monaten nicht bewohnt sein.

1.3 Voraussetzung fur die Férderung nach den Ziffern 4. und 5. ist, dass die Objekte
nach einer Sanierung oder einem (Teil-)Abbruch und (Teil-)Neubau ganz oder uber-
wiegend vom Erwerber selbst bewohnt werden. Dem Erwerber stehen dessen Nach-
kommen in gerader Linie gleich. Die Dauer der Sanierung bzw. die Dauer von Abriss
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und Neubau darf eine Frist von 30 Monaten nach Abschluss der Fordervereinbarung
nach Ziff. 7.3 nicht Uberschreiten. Satz 1 gilt nicht fur die Falle der Ziff. 5.2.

1.4 Alle Antrage auf Forderung nach diesen Richtlinien missen vor dem jeweiligen
Malnahmenbeginn schriftlich bei der Gemeinde Neuhausen ob Eck beantragt wor-
den sein. Bei Forderung nach der Ziff. 4. oder 5. darf mit den Mal3nahmen noch nicht
begonnen worden sein. Planungsarbeiten sind forderunschadlich.

2. Forderung von Altbauqutachten

2.1 Fur die Erarbeitung einer Bestandsaufnahme und die Kostenschatzung des Re-
novierungsaufwandes (Altbaugutachten) gewahrt die Gemeinde einen pauschalen
Zuschuss von 1.500 € je Objekt.

2.2 Fur jedes Objekt kann nur einmal ein Altbaugutachten gefordert werden.

2.3 Das Gutachten muss von einem in die Architektenliste eingetragenen Architekten
oder einem o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung
von bebauten Grundstucken erstellt werden.

2.4 Der Forderempfanger und/oder der Gutachter mussen der weiteren Verwendung
des geforderten Gutachtens durch die Gemeinde Neuhausen ob Eck zustimmen —
insbesondere auch der Verwertung in Sammlungen bzw. der Veroffentlichung in
jedweder Form.

2.5 Die Auszahlung des Foérderbetrags erfolgt nach Vorlage des Altbaugutachtens
und der dazugehdrigen Originalrechung mit Zahlungsnachweis.

3. Forderung von Wertqutachten

3.1 Fur die Erarbeitung eines Gebaudewertgutachtens gewahrt die Gemeinde einen
pauschalen Zuschuss von 500 € je Objekt.

3.2 Fir jedes Objekt kann nur einmal ein Gebaudewertgutachten geférdert werden.

3.3 Das Gutachten muss vom Gutachterausschuss der Gemeinde Neuhausen ob
Eck oder einem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewer-
tung von bebauten Grundstticken erstellt werden.

3.4 Der Forderempfanger und/oder der Gutachter mussen der weiteren Verwendung
des geforderten Gutachtens durch die Gemeinde Neuhausen ob Eck zustimmen —
insbesondere auch der Verwertung in Sammlungen bzw. der Veroéffentlichung in
jedweder Form.

3.5 Die Auszahlung des Forderbetrags erfolgt nach Vorlage des Gebaudewertgut-
achtens und der dazugehorigen Originalrechung mit Zahlungsnachweis.



4. Forderbereich ,,Sanierung‘“

4.1 Als Sanierung gilt die baulich technische Wiederherstellung einer oder mehrerer
Etagen eines Bauwerks um Schaden zu beseitigen, die Wohnqualitat zu verbessern
und/oder die Bausubstanz zu erhalten. Dies muss durch mindesten zwei verschiede-
ne Malinahmen geschehen. Einzelne InstandhaltungsmalRnahmen sind keine Sanie-
rung im Sinne der Richtlinie.

4.2 Eine Forderung nach 4.1 kann auch gewahrt werden, wenn ein leerstehender
Teil eines Gebaudes saniert wird (z.B. Okonomieteil), obwohl ein anderer Teil des
Gebaudes noch bewohnt ist. Voraussetzung ist, dass mindestens eine neue selb-
standige Wohneinheit entsteht.

4.3 Die Gemeinde fordert die Sanierung in Hohe von 12% der nachgewiesenen Brut-
tosanierungskosten. Eigenleistungen werden nicht anerkannt.

4.4 Die maximale Forderung ist auf 15.000 € begrenzt.
4.5 Die Auszahlung des Forderbetrags erfolgt nach der Vorlage der Original-

rechnungen mit Zahlungsnachweis.

5. Forderbereich ,,Abriss und Neubau*

5.1 Gefordert wird der komplette oder teilweise Abbruch eines Gebaudes; die Forde-
rung wird nur gewahrt, wenn auf der freigewordenen (Teil-)Flache neuer Wohnraum
entsteht, der vom Eigentimer ganz oder Uberwiegend selbst bewohnt wird.

5.2. Die Forderung erhalt auch, wer einen Leerstand beseitigt und das freigerdaumte
Grundstuck innerhalb von 24 Monaten nach dem Abriss verkauft, sofern darauf nach
mindestens 36 Monaten nach dem Abriss wieder neuer Wohnraum entstanden ist.
Dabei muss der Wohnraum nicht vom Erwerber selbst nicht ganz oder teilweise ge-
nutzt werden. (Investorenklausel).

5.3 Eine Forderung nach 5.1 kann auch gewahrt werden, wenn ein leerstehender
Teil eines Gebaudes abgebrochen wird (z.B. Okonomieteil), obwohl ein anderer Teil
des Gebaudes noch bewohnt ist. Voraussetzung ist, dass mindestens eine neue
selbstandige Wohneinheit entsteht.

5.4 Die Forderung betragt 12 € je beseitigtem Kubikmeter (m*) umbauten Raumes.
5.5 Die maximale Forderung ist auf 20.000 € begrenzt.

5.6 Die Auszahlung erfolgt nach erfolgtem Abbruch und der Bezugsfertigkeit des
Neubaus.

6. Zuschlage Fiir Kinder

6.1  Auf die Forderung nach den Ziffern 4. und 5. wird ein Zuschlag gewahrt, wenn
unmittelbar nach der MaRnahme Kinder bis zur Vollendung des 15. Lebensjahr das



Gebaude bzw. den sanierten Teil des Gebaudes bewohnen. Als unmittelbar gilt auch
ein Zeitraum von bis zu 6 Monaten nach dem Erstbezug.

6.2 Die Forderung betragt 2.500 € je Kind.

7. Zustandigkeit und Schlussbestimmungen

7.1 Uber die eingegangenen Antrage auf Férderung nach der Ziff. 4. und 5. ent-
scheidet der Gemeinderat jeweils im Einzelfall.

7.2 Uber die eingegangenen Antrage auf Férderung nach der Ziff. 2. und 3. ent-
scheidet die Verwaltung jeweils im Einzelfall.

7.3 Fur Foérderungen nach den Ziffern 2. bis 6. sind schriftliche Fordervereinbarungen
zwischen der Gemeinde Neuhausen ob Eck und den Férderempfanger abzuschlie-
Ren

7.4 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung, insbesondere dann nicht, wenn
die vom Gemeinderat fur das jeweilige Haushaltsjahr bereitgestellten Fordermittel
bereits aufgebraucht sind.

7.5 Gebaude, die nach den Ziffern 4. und 5. geférdert worden sind, missen mindes-
tens 10 Jahre nach der Auszahlung des Forderbetrages ganz oder uberwiegend vom
Eigentiumer/Foérderempfanger bewohnt werden. Wird die Eigennutzung vorher auf-
gegeben, so muss fur jedes angefangene Jahr 1/10 der gewahrten Forderung zu-
rickbezahlt werden. Diese Regelung qilt in den Fallen der Ziff. 5.2 wenn die Vermie-
tung aufgegeben und die Rdume auch nicht vom Eigentimer selbst bewohnt werden,
entsprechend

7.6 Antrage nach Ziff. 4. und 5. kdnnen nebeneinander gestellt werden. Allerdings
betragt die Forderung insgesamt maximal 20.000 €.

7.7 Die Zusage der Fordermittel kann an Bedingungen geknupft werden (z.B. Einhal-
tung planungs- und/oder baurechtlicher Vorschriften, Baugenehmigung usw.)

7.8 Der Forderempfanger ist verpflichtet Fordermittel ganz oder teilweise zurtckzu-
zahlen, wenn sein Antrag vorsatzlich oder grob fahrlassig falsche Angaben enthalt,
Bedingungen nach Ziff. 7.7 nicht eingehalten worden sind, oder gesetzliche Vorga-
ben missachtet worden sind bzw. vorsatzlich oder grob fahrlassig gegen solche ver-
stol3en wurde.

8. Flankierende MaBRnahmen / Angebote der Gemeinde

8.1 Die Gemeinde richtet eine Leerstandsborse als Online-Portal ein. Auf Wunsch
stellt die Gemeinde Kontakte zwischen verkaufswilligen Grundstucksbesitzern und
Kaufinteressenten her — gerne auch vertraulich.



8.2 Die Gemeinde halt Listen von Gutachtern, Architekten und Sachverstandigen und
sonstigen Dienstleistern (z.B. Abbruchunternehmern) bereit und vermittelt im recht-
lich zulassigen Rahmen des auf Wusch Kontakte.

8.3 Die Gemeinde berat Uber weitere mogliche Férdermdglichkeiten bzw. Sanie-
rungsprogramme und stellt auf Wunsch Kontakte zu anderen Fordergebern her.

8.4 Die Gemeinde stellt auf Wunsch Kontakten zu anderen prozessbeteiligten Be-
hdérden wie Baurechtsbehdrde, Denkmalbehdrde oder dem Landratsamt her.

8.5 Die Gemeinde berat bei der Antragsstellung der Férderung nach den Ziffern 2.
bis 5.

9. In-Kraft-Treten

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung zum 01.08.2016 In-Kraft

Neuhausen ob Eck, den 20.07.2016

Hans-Jurgen Osswald
Blrgermeister



