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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 06.04.2024
Anderung Aufstellungsbeschluss 06.05.2025

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB

Frihzeitige Beteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB von 06.10.2025 bis 07.11.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli- von 08.10.2025 bis 10.11.2025
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet/ Offenlage

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeiti-
gen Beteiligung und Billigung des Entwurfs fir die Offenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB von bis
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von bis
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.

2 BauGB

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7
BauGB und Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Uberein-
stimmt.

Hiermit wird der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ausgefertigt.
Gemeinde Neuhausen ob Eck, den DIE BURGERMEISTERIN

SIEGEL

Marina Jung, Burgermeisterin
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Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Ab diesem Zeitpunkt wird der Be-
bauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Neuhau-
sen ob Eck bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

= 01 Satzungen
. 02 Zeichnerischer Teil
. 03 Textlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen
B Ortlichen Bauvorschriften
C Hinweisen
D Nachrichtlichen Ubernahmen
. 04 Begriindung Teil 1
. 05 Begriindung Teil 2 Umweltbericht
. 06 Zusammenfassende Erklarung (wird nach Abschluss des Verfahrens erganzt)
Anlagen
. Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP)
. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
. Ausgleich Feldlerche & Null-Monitoring-Bericht
. Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Neuhausen ob Eck
. Schalltechnische Immissionsprognose
= Baugrund- und Grindungsgutachten

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

. Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.

2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

. Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (NatSchG) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. 2015, 585), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 44)

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 23078



01

.

| NEUHAUSEN OB ECK |

GEMEINDE NEUHAUSEN OB ECK
Satzungen

Zum

Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften

, Einzelhandel an der
Lenzinger Breite“

Entwurf zur Offenlage



BP ,Einzelhandel an der Lenzinger Breite" Satzungen

SATZUNGEN

Gemeinde Neuhausen ob Eck

| NEUHAUSEN OB ECK

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»Einzelhandel an der Lenzinger Breite*

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuhausen ob Eck hatam ................

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung vom 03.11.2017

b)  aufgrundvon § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — LBO —
in der Fassung vom 05.03.2010

c) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg — GemO — in der
Fassung vom 24.07.2000

. den Bebauungsplan ,Einzelhandel an der Lenzinger Breite* sowie

. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Einzelhandel an der Lenzinger
Breite*

als Satzungen beschlossen.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23078
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8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Neuhausen ob Eck die Flurstiicke Nrn. 100
(tiw.), 100/6, 4831 (tlw.), 4835 (tlw.), 4836/1 (tlw.), 4837 (tlw.), 4838 (tlw.), 4839 (tlw.), 4840
(tlw.), 4890 (tlw.), 4893 (tlw.), 4893/2 (tlw.), 4896/1 (tlw.) und 4896/2 (tlw.) in der Gemarkung
Neuhausen. Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt ca. 1,4 ha.

Der sonstige Geltungsbereich (Ausgleichsflache fur die Feldlerchenbrutpaare) umfasst in der
Gemeinde Neuhausen ob Eck das Flurstick Nr. 670 (tlw.) in der Gemarkung Worndorf mit
einer Flache von ca. 0,4 ha.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:
1. dem Zeichnerischen Teil (02), Mal3stab 1:1.000, in der Fassung vom .......... ,

2. dem Textteil (03) mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen (S. ...-...),
B Ortlichen Bauvorschriften (S. ...-...) und
C Hinweisen (S. ...-...)
D Nachrichtlichen Ubernahmen (S. ...-...)
in der Fassung vom .......... ,
Beigeflgt sind:

= eine gemeinsame Begriindung (04, in der Fassung vom ........... ) mit Umweltbericht
(05, in der Fassung vom ............ , 89 Abs. 8 BauGB),

= eine zusammenfassende Erklarung (06, in der Fassung vom ......... ) und

= Anlagen (Artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom 12.02.2024, spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in der Fassung vom 24.06.2025 (erganzt
am 19.09.2025), Feldlerchenausgleichskonzept in der Fassung vom 03.06.2025 (er-
ganzt am 03.06.2025 und 09.09.2025), Nahversorgungskonzept fir die Gemeinde
Neuhausen ob Eck in der Fassung vom 26.09.2025), Schalltechnische Immissions-
prognose (Ingenieurbiro fur Bauphysik Malo) in der Fassung vom 05.03.2026, Bau-
grund- und Griindungsgutachten (ihb GmbH & Co. KG) in der Fassung vom Dezem-
ber 2025.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
aufgrund von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften, zur duf3eren Gestalt baulicher
Anlagen (Punkt B 1.1), zu Werbeanlagen (Punkt B 2), zur Grundstiicksgestaltung (Punkt B 3.1
und B 3.2) oder Versorgungsleitungen (Punkt B 4), zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann geméaR § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 € geahndet werden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23078



BP ,Einzelhandel an der Lenzinger Breite” Satzungen

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer einer in einem Bebau-
ungsplan nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern zuwiderhandelt, indem er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

8 4 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 23078
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

1.1. Sonstiges Sondergebiet , Grol3flachiger Einzelhandel -

Lebensmittel”

§ 11 BauNVO

(1)

(2)

3)
(4)

()

Das sonstige Sondergebiet (Zweckbestimmung: Einzelhandel - Lebensmit-
tel) dient der Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben. Zulas-
sig sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache (VK)
zwischen 1.300 m? und 1.450 m2.

Es sind ausschlieBlich Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrénke als
Kernsortiment zulassig. Betriebe dirfen auf bis zu 15% der zulassigen Ver-
kaufsfliche ein Randsortiment (Non-Food) anbieten. Das Randsortiment
muss in deutlicher Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment des Einzelhan-
delsbetriebes stehen.

Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) betragt 0,2 als Hochstmal3.

Von der zulassigen Verkaufsflache sind maximal 150,0 m2 als der Hauptleis-
tung untergeordnete Nebenleistungen zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Ho6he baulicher Anlagen und die
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.1. Ho6he baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 18 BauNVO

(1)

(2)

Die zulassige Gebaudeh6he (GHmax) ist im zeichnerischen Teil in der Nut-
zungsschablone als Hochstmal? festgesetzt.

Technische Dachaufbauten, mit Ausnahme von Werbeanlagen, dirfen aus-
nahmsweise die maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m tUberschreiten.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 23078
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2.2. Grundflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 19 BauNVO, 8§ 21a BauNVO

(1) Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone
als Hochstmalf? festgesetzt.

(2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, und von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme
aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden. Versiegelungen oberhalb einer GRZ von
0,7 sind nur zuléssig, sofern sie aus entsprechend Festsetzung 7.5 wasser-
durchlassig hergestellt werden.

3. Bauweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 22 BauNVO

(1) Es gilt eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass Gebaude mit einer Lange von tber 50,0 m zul&ssig sind.

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfla-
che

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

5. Flachen fiur Stellplatze, Carports und Nebenanlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO

(1) Nebenanlagen, wie Einkaufswagensammler oder Lagercontainer sind mit
Ausnahme der im zeichnerischen Teil nachrichtlich tbernommenen Anbau-
verbotszone der K 5945, innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache so-
wie in den eigens dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Uberdachungen der
Nebenanlagen sind zuléssig.

(2) Stellplatze und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
sowie den eigens dafir festgesetzten Flachen zulassig. Die Errichtung von
Carports istim Bereich der im zeichnerischen Teil nachrichtlich Gbernomme-
nen Anbauverbotszone der K 5945 unzul&ssig.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 23078
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6.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1)

Die offentliche Verkehrsflache, die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Zweckbestimmung Fuf3weg/Landwirtschaftlicher Weg),
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie die Stral3enbegrenzungslinie sind
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1.
(1)

(2)

7.2

(1)

7.3.
(1)

(2)

Dachbegriinung

Flachdacher und Pultdacher mit bis zu 10° Dachneigung und einer Flache ab
12,0 m2 sind, mit Ausnahme von Vordachern und Uberdachungen von Anlie-
ferbereichen, auf mindestens 70% ihrer Flache mit einer mind. 8 cm dicken
Substratschicht und einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden, tro-
ckenheitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grasern, Krautern und
Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegriinung).

Die Errichtung von Solarmodulen auf begriinten Dachflachen ist zulassig.

Lichtreduzierte und insektenschonende
Aul3enbeleuchtung

Beleuchtete Werbeanlagen und Auf3enanlagen sind mit folgenden Leuchtmit-
teln zu beleuchten und auf das zwingend notwendige Mal3 zu reduzieren. Zu
verwenden sind Lampen mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteil (Farb-
temperaturen von 1.700 bis max. 3.000 Kelvin). Die Leuchtkegel der der Be-
leuchtung der AuRenanlagen dienenden Lampen sind gezielt auf die Nutzfla-
chen auszurichten.

Kleintierschutz und -durchlassigkeit

Einfriedungen sind ohne durchgéangigen Sockel zu errichten. Zwischen ihrer
Unterkante und dem Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten. Al-
ternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere ge-
eignete MalRBnahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fir Kleinsduger ge-
wahrleisten.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist unzulassig.
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7.4. Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

(1) An Fensterfronten, Fassadenéffnungen und sonstigen Teilen baulicher Anla-
gen mit Glasflachen von > 2,0 m2 und > 0,5 m Breite ohne Rahmenuntertei-
lung sind geeignete MalRnahmen und Materialien gemaf dem Stand der Tech-
nik zu ergreifen bzw. zu verwenden, um Vogelschlag an Glasflachen zu ver-
meiden.

7.5. Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

(1) Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (Abfluss-
beiwert von maximal 0,75). Dies gilt nicht fir Flachen, auf denen mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

7.6. Umgang mit Niederschlagswasser

(1) Niederschlagswasser von Dachflachen und unbelasteten befestigten Flachen
(Nebenflachen) ist, soweit technisch méglich, auf dem Grundstiick zu versi-
ckern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Belange entgegenstehen. Alternativ ist es zu sammeln, soweit erforderlich
vorzubehandeln und der Kanalisation oder einem oberirdischen Gewasser zu-
zufuhren.

7.7. Baufeldfreimachung

(1) Die Baufeldfreimachung (Entfernung von Gehdlzen) hat aufRerhalb der Vogel-
brutzeit und aufRerhalb des Aktivitatszeitraumes der Flederméuse zu erfolgen
(Entfernung nur im Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar).

2 Sofern dies nicht moglich ist, kann im o. g. Zeitraum durch eine okologische
Baubegleitung eine Baufreigabe erfolgen,

wenn nach zweimaliger Kontrollbegehung keine Vogelbruten im Baufeld
(ubiquitére Arten) und im Wirkraum (Feldlerche) festgestellt werden. Wer-
den Vogelbruten festgestellt, dann ist mit der Baufeldraumung bis zum
Fliggewerden der Jungen aller aktiven Bruten abzuwarten.

e wenn Baumhohlen auf Besatz mit Flederm&usen kontrolliert und Struktu-
ren mit Habitatpotenzial verschlossen (z. B. mittels Ein-Wege-Verschluss)
oder beseitigt werden.

Fir Geholzrodung/-schnitt im o0.g. Zeitraum ist eine Ausnahme bei der UNB
zu beantragen.

Die 6kologische Baubegleitung hat die obenstehenden Mal3hahmen zu be-
gleiten, zu dokumentieren und der UNB mitzuteilen.
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7.8. AusgleichsmalRnahmen

(1) Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden allen Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereichs ganz zugeordnet (Sammelzuordnung).

(2) Ausgleichsflache fir die Feldlerchenbrutpaare

Auf einer zusammenhéangenden Teilfache von mind. 3.994 m2 des Flurstiicks
Nr. 670, Gmkg. Worndorf ist ein extensiv genutzter Habitatacker durch Einsaat
von Getreide in doppeltem Reihenabstand herzustellen. Eine detaillierte Be-
schreibung der MalRnahme ist der Begriindung Teil 2 — Umweltbericht unter
Kapitel 7, Malinahme A-01 zu entnehmen.

(3)  OkokontomaRnahmen

Aus dem Okokonto der Gemeinde Neuhausen ob Eck werden insgesamt
118.028 Okopunkte (OP) dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
Diese werden den folgenden MalRBhahmen entnommen:

e Waldrand Langengrund (101.658 OP)
e Biotopkomplex Hinter Wenningen (16.370 OP)

Eine detaillierte Beschreibung der MaZnahme ist der Begriindung Teil 2 — Um-
weltbericht unter Kapitel 7, Malinahmen A-02 und A-03 zu entnehmen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(4) Fur die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereiche zugunsten der
badenovaNETZE GmbH Leitungsrechte fur eine Erdgas-Mitteldruckleitung zu
sichern.

(5) Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist eine Uberbauung mit Hoch-
und Tiefbauten sowie die Anpflanzung von Badumen und Hecken unzulassig.
Uberbauungen mit Stellplatzen und Wegen sind Versiegelungen sind zulés-

Sig.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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(1)

(2)

(3)

(4)

()

Auf den Bauflachen ist je angefangene 750 m2 Grundsticksflache mindestens
ein mittel- bis grof3kroniger und standortgerechter, vorzugsweise heimischer
Laubbaum (mind. 3x verpflanzt, als Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12
cm) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Erhaltenswerte Bestandsbdume sowie im zeichnerischen
Teil festgesetzten anzupflanzenden Badume kdnnen angerechnet werden.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten anzupflanzenden B&ume sind ent-
sprechend Festsetzung 9 (1) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die eingetragenen Pflanzstand-
orte kdnnen um bis zu 5,0 m verschoben werden, wobei ein Mindestabstand
zueinander sowie zu Gebauden von 5,0 m nicht unterschritten werden darf.

Pflanzquartiere sind als offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte
Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 8,0 m2 oder
entsprechenden unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 12,0 m3 ver-
dichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik auszufih-
ren.

Stitzmauern sind vollflachig zu begriinen. Hierzu sind durchgehende, boden-
gebundene Pflanzstreifen mit einer Breite von mind. 0,5 m vorzusehen. Von
der Begriinung von Stutzmauern kann abgesehen werden, soweit diese der
Errichtung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung dienen.

Die Pflanzungen miissen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der
genehmigten Baumalinahmen folgenden Jahres durchgefihrt werden.

10. Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(1)

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbesténde, sind diese
einschliel3lich ihres Wurzelraumes entsprechend zu sichern. Abgangige
Baume sind durch Neupflanzungen standortgerechter, vorzugsweise heimi-
scher Laubb&ume zu ersetzen.
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr.1LBO

1.1. Dachgestaltung

(1) Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebdude sind im
zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1) Werbeanlagen sind als fassadengebundene oder freistehende Werbeanlagen
mit einer Grof3e von je maximal 20,0 m2 zuldssig. Die Anbringung von Werbe-
anlagen auf Dachern, mit Ausnahme von Vordé&chern, ist unzulassig.

(2) Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 12,0 m zulas-
Sig.

3 Fassadengebundene Werbeanlagen dirfen in Summe maximal 10% der Fas-
sadenflaiche der Fassade, an der sie angebracht sind, in Anspruch nehmen.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind biindig in die Fassade (Vortreten vor
die Fassade bis max. 0,2 m) zu integrieren.

(4) Unzulassig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Grundstlcksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

3.1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren
Grundstucke

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBOi.V.m. 8§ 9 Abs. 1 LBO

(1) Nicht Giberbaute Flachen von Grundstiicken, die keiner spezifischen Nutzung
dienen, sind gemaf § 9 der Landesbauordnung zu begriinen.
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3.2. Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Hoéhenunterschiede sind mittels Bdschungen (Béschungswinkel max. 1:1,5)
auszugleichen. Ist im Einzelfall ein Ausgleich mittels Béschung nicht méglich
sind Stutzmauern mit einer Héhe bis zu 6,0 m zulassig.

4. Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr.5LBO

(1) Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.
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C HINWEISE

1. Artenschutz bei Baumallhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalnahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen ArtenschutzmalRnahmen durchzufihren. Dies gilt fir Jedermann, also
auch fur Privatpersonen.

Die Baufeldfreimachung (Entfernung von Gehdlzen) hat auRerhalb der Vogelbrutzeit
und aufRerhalb des Aktivitatszeitraumes der Fledermause zu erfolgen (Entfernung nur
im Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar).

Da sich in diesem Zeitraum vereinzelt Fledermause in Baumquartieren befinden kon-
nen, missen Fallungen bei Frosttemperaturen (< -10°C) durchgefihrt werden. Alter-
nativ sind die Ba&ume zuvor von einer Fachkraft fir Fledermé&use zu begutachten und
unmittelbar nach der Inspektion zu fallen.

2. Vermeiden von Vogelschlag an Glasflachen

Geeignete MalBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen gemaf dem
Stand der Technik sind insbesondere:

. Verwendung von Glas mit geringem Aul3enreflexionsgrad < 15 %

. Vermeidung von Durchsicht durch halbtransparentes Glas (bearbeitet bzw. ge-
farbt), hochwirksames Muster (gemal} Kategorie A der dsterreichischen Norm
ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum) oder Folien

. Einzelne Greifvogel-Silhouetten an Fenstern sowie UV-Markierungen sind nicht
ausreichend wirksam und somit ungeeignet

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm, Schweizerische Vogelwarte
Sempach https://vogelglas.vogelwarte.ch  sowie  Wiener Umweltanwaltschaft
https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen.

3. Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) verpflichtet Bauherrinnen und Bauherren bei Neubau und bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes sowie beim Neubau von offenen Parkplatzen zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dach- bzw. Parkflachen.
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Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflichen (PVPf-VO) trifft nahere Regelungen
zum Vollzug dieser Verpflichtung, insbesondere im Hinblick auf Flacheneignung und
Mindestumfang der PV-Anlagen.

Auf die Bestimmungen des KlimaG BW und der PVPf-VO wird hingewiesen. Sie gelten
fur jedermann und sind zu beachten.

4. Erdmasseausgleich und Abfallverwertung

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Gebaudeplanung und der Festlegung von Ge-
lande- und Gebaudeniveau soll darauf geachtet werden, die zu erwartenden anfallen-
den Aushubmassen vor Ort zu verwenden (Erdmasseausgleich).

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m3 Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafl3nahme
oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumafinahme ist geman
8 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-WiG) im Rahmen des Verfahrens
der Baurechtsbehdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustan-
dige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Auf die Bestimmungen des LKreiWiG wird hingewiesen. Sie gelten fir jedermann und
sind zu beachten.

5. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal? 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

6. Anlagen fur Trinkwasserinstallation

Hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb der Anlagen fir Trinkwasserinstallation ist die
Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwas-
serverordnung (TrinkwV)) vom 20. Juni 2023 zu beachten.
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Demnach sind bei Planung, Bau und Betrieb der Anlagen von Wasserversorgungsan-
lagen entsprechend § 13 Abs. 1 TrinkwV mindestens die allgemein anerkannten Re-
geln der Technik einzuhalten. Relevant sind hierbei vor allem die DIN 1988, DIN EN
806, DIN EN 1716, VDI 6023 sowie die DVGW Arbeitsblatter W 551 und W 553.

7. DIN-Normen und Regelwerke

Die in vorliegendem Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften aufgefiinrten DIN-
Normen und Regelwerke kénnen bei der Gemeinde Neuhausen ob Eck, Rathausplatz
1, 78579 Neuhausen ob Eck eingesehen werden.
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D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungsbereich

Die Anbauverbotszone sowie der Anbaubeschrankungsbereich der Kreisstral3e
K 5945 gemal 8§ 22 StrG ist nachrichtlich im zeichnerischen Teil tbernommen. Inner-
halb dieses Bereichs dirfen Hochbauten jeder Art sowie bestimmte bauliche Anlagen
nicht errichtet werden.
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